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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a tout le territoire de la commune de La
Villeneuve en Chevrie .

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territ oire communal :
1 Les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations
particulieres conformément au Code de I'Urbanisme.
T le code de | durbani sme.

lll. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément au Code de I'Urbanisme, sont applicables dans les c ommunes
dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuveé :

1. Les travaux, installations et aménagements , autres que ceux exécutés
sur des constructions existantes, sont dispensés de toute formalité au
titre du Code de | 6Urbanisme) ~ | 6except.i
a. deceuxquisont soumis ° permis déam®nager,
b. de ceux qui sont soumis a permis de construire ,
c. de ceux qui doivent faire | 6objet ddun

2. Lesclbtures et les fagades sont soumises a déclaration.
3. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglement és,

4. L'implantation des habitations légéres de loisirs est soumise a
conditions,

5. Les défrichements sont soumis a déclaration .

6. La reconstruction 7 | §i dbteuitduidépuwledepdi® un b Ot i
moi ns de di x ans, est aut ori s ®difiég, soi | ks
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nonobstant toute disposition dourbani s me
autrement gue S i | e Pl an | ocal dour bani
prévention des risques (PPR) en dispose autrement.

IV. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert parle  PLU est partagé en catégories de zones :

1. Les zones urbaines :
Les zones urbaines sont dites "zones U". Sont classés en zone urbaine, les

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une ca pacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

1T LazoneU correspond ° |l a zone doéhabitat du t
équipements publics . Elle délimite les secteurs batis de la commune ,
présents sur le bourg . Cette zone est desservie par les réseaux (voirie,
eau et électricité) .

2. Les zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a

urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque | es voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas

échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU

ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans

'ensemble de cette zone, « les orient ati ons ddoam®nagement
programmation » et le reglement définissent les conditions d'aménagement

et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de

la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a

mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévu e par les
orientations déam®nagement et de programmat.

Le PLU comporte deux zones 1 AU

1 Une zone a urbaniser a moyen terme , destinée a [I'habitat
principalement sur le bourg ( zone 1AU),

T Une zone a urbaniser a court et moyen terme, destinée aux
®qui pements et am®n a g e éenontigesle (zohe 1AL &)ct | vi t
au niveau de | 6®changeur autoroutier

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 3
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3. Les zones agricoles :
Les zones agricoles sont dites "zones A". Sont classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zo ne A.

4. Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Sont classés en zone
naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milie ux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere,

soit de leur caractere d'espaces naturels soit de la nécessité de préserver ou
restaurer les re ssources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les

ri sques notamment ddexpansion des crues.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal qui regroupe les ensembles boisés notamment, le massif
forestier de la forét de Rosny. Elle regroupe également les secteurs sportifs

et de loisirs du bourg.

La zone N englobe également les secteurs b atis de s hameau x, éloignés et
isolés de la zone a gglomérée dense du bourg (le Cholet, la Mare de s Plards,
| 6 Avent ugreaux Cattereisi la Gastine, les Tasses, le Bois du Chéne :
Les Marcets, le Vivier , les Guinets € ) .

! La zone N comporte un sous -secteur particulier Na , destiné a
permettre | e d®vel oppement ddactivit®s
sein ddanci ens me agricpls (Led eMolliéresyr Les Petites
Tasses, le Vivier, le bourg , la Grosse Borneé ) .

Le territoire couvert par le PLU est concerné par plusieurs contraintes
Le classement en voie a grande circulation des axes de communication.

Le territoire est con cerné par les dispositions de l'article L. 111 - 6° du Code
I'Urbanisme, étant traversé par la R N/RD 113 et |l A13 <cl ass®es
circulation.

Le risque de transport de matiére dangereuse
La commune est concernée par le risque de transport de matieres
dangereuses da a la présence d 0 u ncanalisation de gaz exploitée par GRT

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 4
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Gaz. Cette canalisation instaure des zones justifiant des restrictions en

mati re de d®vel oppement de | 6s) dds aegless at i on.
particulieres sont a respecter qui sont no tamment rappelées dans les
servitudes doutilit® publique

Le risque de nuisances sonores

LaRD/RN 13 et | 6 A13 sont clas®esspee categonee et th t Les

secteur s affecté s par le bruit sont respectivement défini s dans une bande
maximale de 250 et 300 m tres de part et ddautre de
secteurs affect ®s par | e bruit, | 6i sol emen
requis.

Par ailleurs, le PLU comporte des servitudes d'urbanisme particuliéres :

1 Des Emplacements Réservés (cf. liste des emplac ements réservés sur
les plans de zonage),
71 Des voies douces, identifiés au titre  des articles L. 151 -38 et R. 151 -

48 du Code de | 6Ur bani s me sontQepéréeasunpals e mpr i

afin de promouvoir le maillage et la continuité  des circulations douces

(pi ®t onnes, cyclistesé) sur | e territoire.
1 Des éléments du patrimoine béati et naturel identifiés au titre de s

articles L. 151-19 et L. 151 -23°du Code de | 0CGértama ni s me.

éléments du patrimoine  bati (ensemble lié a la présence du chateau, de

la Gastine, calvaire s, église, batiment communal dit ancienne prison,

corps de ferme é) et d u p adturel (nmares) kaies, alignement
ddarbre®) Bamd rep®r ®s comme ®MTomme n t
modification (dont coupe ou abat tage) de ces éléments est soumise a
déclaration.

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de I'Urbanisme et a la loi n° 2000 -1208 du 13
décembre 2000, les régles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere

des constructions avoisinantes.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 5
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES)
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Selon le rapport de présentation ,lazoneU correspond ~ |l a zone d¢
territoire concentrant les équipements publics existants ou en cours de

réalisat ion. Elle délimite les secteurs batis de la commune, présents sur le

bourg.

DesOri entations ddAm®nagement onteété daddides &r ogr a mm
niveaudelazoneU . Ainsi, | es op®r ations dbéam®nagement e
devron t étre compatibles avec ces orientations.

ARTICLE U 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a destination agricole ou forestiere ,

Les constructions a destinaton dd h®b er gement hltelier,
Les constructions a destination industrielle,

Les constructions adestinati on ddentreptts

Les dépdts de véhicules, déchets et ferrailles.

= =2 =4 A4

ARTICLE U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL3UTORISEES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

b

1 Les constructions a destination de bureaux, ddarti sana
commerce a conditon a condi ti on gu' el l es ndexc
superficie totale de 250m?2, gu'elles n'engendrent  pas de risques ou de
nuisances incompatibles avec le caractere de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...) , que les conditions de sécurité routiere soi ent
assurées et sous réserve de disposer des places de stationnement
suffisantes en dehors de la voie publique ,

T Les Installations Class®es pour |l a Prote
soumi ses ) autorisation sous r®ser ve gu
risques ni de nuisances au voisinage des zones habitées,

1T Dans | e cadre déune op®ration c¢ odndpuonret ant
ou plusieurs constructions  existantes sur une méme unité fonciere, il
sera réalisé au moins 1 logement de type locatif aidé a partir de 4
logements constru its,

T Les affouill ements et exhaussements de sc
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone

T Les constructions et i nstallations n®ce
dif ferents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, téléecommunications, énergies renouvelables, etc.)

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 8
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ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractér istigues techniques
l'imposent sous r®serve quobdelles sdint grent (
gudell es soient compati bles avec | e car a

articles 3 & 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par  servitude s.

, les jacces daoiventrpouvair étre
mutualisés p our desservir plusieurs constructions.

Dans | e cadre de division parcellaire, | dacc
ddam®nagement ddensembl e et °tre opti mi s®
constructions.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre i mit® dans | 08int
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,

|l es constructions peuvent °tre autoris®es, s
sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

, les
portails des acces débouchant sur la route départementale doivent étre
implantés en retrait de 5m de la limite du domaine public. Ces acceés doivent
respectées des distances de visibilités recomman dées, en sortie, sur la voirie.
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adapt ®es aux usages quodoelles supportent ou ¢
desservir.
Toute voie de desserte de construction doit permettr e de satisfaire aux
exigences de | a s®curit® et de desserte de

la protection civile.

les mouvements dbéentr ®e et ddientéter traitte dedes v ®|
maniére a permettre la sécurité des usagers de la voirie, not amment la
circulation des piétons.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 9
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, les
aménagements ou raccordements sur la route départementale devront étre
conformes aux prescriptions applicables par le Département sur son réseau
routier et étre concer tés avec les services départementaux gestionnaires de
la voirie.
Mobilité douce
Certains cheminements ont ®t® ident.il5l ®s sur
38du code de | dur banipeumentétrebneodifiecel @amiénageés

sans pou voir étre supprimes.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction o u installation nouvelle , desservie par le réseau public

soit directement, soit par | 0inter m®dbit ai re
di sposer ddéun dispositif d'assaini ssement C
vigueur.

Toute construction ou installation n ouvelle, non desservie par le réseau

publ i c dodoass,ad mii ts s edlmesmtons edi sgpd@si ti f ddassai
individuel conforme aux normes en vigueur.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, | es aménagements réalisés sur un terrain

doivent permettre | 6i nf i |l trati on s ules dis@osititsimis®en f onci 1
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

Voisins.

Dans le cadre de nouvel aménage ment des solutions de type récupérateur s
ddeau, f 0 s s e,stranehéet @minaBtess, noues avec surverses par
exemples sont a privilégie r pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 10
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NOest pas r.®gl ement ®

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construct i omdes configulatibres ercdeyble i orideau, doivent
étre implantée s en retrait de 10 metres minimum depuis| 6 e mp r iesweiesd
publiques.

Dans | e cas de | otissement ou permis devan
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®di
chaque parcelle ainsi divisée.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation
de l'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne
s'applique pas aux prolongements de facade des constructions existantes ne
respectant pas ces régles

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées
1 Soit sur une ou plusieurs limites séparatives ,
1 Soit en retrait de 4 métre s minimum.

Dans | e cas de | otissement gatl depdwisiamies dev an
propri ® ® ou en jouissance, |l es r gles ®di
chaque parcelle ainsi divisée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement
de la facade des constructions existantes qui ne respecten t pas ces regles
sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 11
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ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE U 10 : HAUT EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction la hauteur maximale ne doit pas excéder
1 R+comb les,
1 7 metres au faitage de la toiture

T 4m ° | 8.®gout
Cet article ne [adxa gmerdagemants et pextensions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci - dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder la

hauteur maximale de la construction existante

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne soOoappliqgue pas aux construct.i
techniques i nnovantes i ssues ddune d®mar ch
| uti | i s adies @emuvdlal@sn e

I nt ®gration des constructions dans | 6environ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere

ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumental es.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Eléments du patrimoine batii dent i fi ®s au titerB°di€odé dartic

de | Our bani s me

Tous | es travaux ex®cut ®s sur un leddniaume nt

titr e de | dLalb1-il? Id e Code de | Ur bani s me doi

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 12
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evitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét
esthétique et patrimonial

Les matériaux utilisés l or s ddam®nagement S udpbiventc e s ®]I
présenter une s i mi | i t ud e et détairstep @ adspecter les matériaux
traditionnels.

Lodensemble des bOti mentlsd arrelpl®rl®S duaCodetde t r e d e
| 6Ur banits ned ofbgiet dodune fclinéehdans lep @mexdsindbue d®
du présent document.

Sont interdits

1 La modification des ni veaux topographiques initiaux de plus de 50
centimétres par rapport au sol naturel,

1 Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples)

1 Les volumes carrés des constructio ns,

1 Le blanc pur et| es couleurs violentes,

T Les mat ®r i aux ddaspects Dbried ¢ffatmmdes ou r
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples),

1 Les bardages brillants,

1 Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes, les tuiles
ddaspect b®ton,

1 Les couvertures de toitures ondulées (tbles et fibrociments par
exemples) ,

1 Les lucarnes a fronton courbe ainsi que les chiens - assis,

T Les pl aquesh®@tdans peencttr e pot emruravétl dso s sat ur

1 Les installations de type brises- vues telles que précisées en annexe
n°3 du présent reglement

Philosophie générale
Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement dans le paysage (implantation, orientation, pente,

vol ume éleur environnement | oc al de mani re 7 respect
créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales

locales. Une attention doit étre portée aux formes de la construction afin de

privilégier des formes simples et des proportions harmonieuses avec

| 6exi stant favorisant une inscr iElesdovent dans |

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 13
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sdinspirer et respecter |l es principes doame
annexe.

L'aspect des cons tructions anciennes devra étre respecté lors d'une
restauration (respect des matériaux de toiture, des murs en pierres
apparentes pour les batim ents actuellement dans cet état € ) .

Les constructions doivent s 0 i n s dansiumeedémarche environnementale et

énergeétique . Les questions doéi mplantation et de ¢
doivent donc étre étudiées de facon a répondre aux exigences et

performances en vigueur. |l en est de méme pour les aménagements. La

collecte des déchets, les traitements paysagers de | 6ensemble de | 6o
doi vent faire | obj et doun pl an doensembl e
performance environnementale.

Facade

La teinte des matériaux de facade doit respecter les aspects traditionnels des

constructions présentes sur la commune, soit du ton pierre ou du mortier

naturel . Les ® ®ments dodéornementation des f

préservés (moulures, corniches par exemples).

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
| har moni e g®n®r ale des constructions.

Toitures

Pente des Toitures : Les t oi t ur es, ) | exception des
comporter plusieurs pans et leurs pentes doivent étre comprises entre 35° et

45°, Les toitures ter rasses sont autorisées sous réserve de ne pas étre le seul

module de la toiture.

Aspect des toitures : Les toitures doi vent °tre d ¢
traditionnelle ou tuile mécaniques petit moule.

Des matériaux de toitures divers pourront étre admis pou r des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture

végétalisée, verre, bac acier, cuivre, ardoise € ) ou par des c h
architecturaux qui sdéinscrivent dans une
durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour la toiture devront

°tre adapt ®s ° | architecture du projet et

leur environnement.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 14
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Ouvertures de toitures . Les percements de toiture doivent conserver des

proportions harmonieuse s avec la taille d e la toiture.

Cl6tures
Les clétures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les murs anciens et les piliers traditionnel s doivent étre conservés ou
restaurés selondesmaté r i aux ddaspect similaires.

Les clbtures doivent étre congcues de maniere a s dOhar moni ser avec | a
constructions existantes sur | 6unit® fonci r
Ell es doivent °tre constitu®es :ddbensemble ho

T De haies vives compos®es dobéessences | oca

int ®r i eur de

(@}

annexe, doublées oun on de grilage pos® " |
ou intégré dans la végétation
T Dbun mur plein en ma-onnerie enduite ou a

Les clétures qui donnent sur le domaine public  doivent étre constituées pour
un tiers do®l ®ment s ma- onnNneIdoRItOEMEOUTIS deRAgxXD:
compos®s doessences | ocal es.

Les clbétures qui donnent sur une zone agricole ou naturelle doivent
permettre la circulation  de la faune et le libre écoulement des eaux.

Annexes

Les annexes doi ventsimdiditd rmespolurmes traditonndlsa et
respecter une unit® doaEnpimet avec | 6habitatdi
Divers

Les citernes de combustibles o u d dneraemterrées doivent étre implantées

de mani re 7 noé°tre pas visibles de Il a voie

par des haies a feuillage persistant.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Stationnement
Le stationnement des véhicules  correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré end  ehors des emprises et voies publiques .

Pour toute nouvelle construction au sage ddhabitation, sont
dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par

tranche de 40m?2 de surface de plancher , avec un minimum de deux places

de stationnement par logement.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 15
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Pour toute nouvelle construction a autre usage qu e hbhbitation, le
stationnement doit répondre aux besoins du personnel prévu, a l'accueil de
la clientele ou du public potentiel et aux nécessités de livraison.

Pour toute constructi on ) usage dohabitation gr
logements ou a usage de b ureau ou commerce, au moins un espace réserve
au stationnement s®curis® des v®l os doit °tr
Les aires de stationnement publiques réalisées doivent étr e perméables tout
en respectant | es normes ddédaccessibilit® act

Implantation des portails

Dans | e cadr e doi mpethilea n't at Dahi ogllEeesengpnses
publigues , les portails des nouvelles constructions doivent étre implantés de

fagon & ne pas créer de situation accidentogéne pour la sécurité routiére

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBREAIRE DE JEUX ET DE LGSIRSET PLANTATIONS

El ®ments du patrimoine naturel i de 83 duf i
Code de | durbani s me

Les ® ®ments de patrimoine natur &l151i-2Bent i

ne doi vent pas étre défrichés ou détruits

1 Les espaces paysagers et arborés doivent étre maintenus libres de
toute construction afin de préserver leur fonctionnalité et afin que les
caractéristiques paysageres soient respectées et préservées.

1 Les essences arbo rées et arbustives existantes et les alignements créés
doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes
afin que les caractéristiques paysageres du territoire soient respectées
et préservées.

1 Les mares ne doivent pas étre rebouchée s. La végétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales.

Ldensemble des ®I ®@meret sder d @@ 23°cdl €ode det
| 6 Ur banits nted ofbgiet do&éune fclinéehdans lepa®nex £s ngu e
du présent document.

Plantations et espaces libres

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantation s de type essences locales dont la liste figure en annexe n°4 du
présent reglement

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 16

a

fi

d®



()
k@ Environnement Conseil

Les plantations des linéaires de hai es doi vent °tre compos®es
locales dont la liste figure en annexe n°4. Une haie doit étre composée de

deux atrois t ypes ddessences | ocales de fa-on ~° ¢
dans le paysage et a favoriser le réle écologique de ces linéaires.

En limite avec une zone A ou N, les clétures végétales éventuellement mises
en place doivent permettre le passage de la faune et le libre écoulement des
eaux.

Les aires de stationnement publiques des véhicules motorisés doivent faire

| obj et dmamt tpaeay saeger ddoensembl e et contri
espaces l'i bres not amment gr ©c e ) | 6 em
ddaccompagnement .

Tout projet de construction d  oit comporter un accompagnement paysager

Cet accompagnement paysager doit  étre traité en pelou ses, prairie fleurie ou

de fauche ou sont pl ant®s dobéarbres ou de p
encore aménagés en espaces minéraux permeéable (sablage, dallage, pavage

par exemples).

Au moins 60% de ces espaces libres doivent étre perméables.

40 % minimum de | a superficie de | 6unit® fonci r
permettre | dinfiltration des eaux pluviales
naturel.

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGEQUES ET ENVIRONNEMENTALES

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE U 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est

i mpos® et doi t di sposer doune isanttdpowt i on d
permettre | e passage des cO©bles depuis | a |
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables

par tout opérateur.
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TITRE

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBANISER(AU)
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Dispositions applicables ala zone AU

Selon le rapport de présentation, la zone AU correspond aux secteurs
desti n®s ~ °tre ouvert " priricipalementadesti®a & i o n . E I
| daccueileddobabiitabdi t® de | durbanisation exi

DesOrientations dJdAm®nagement onteété dadiges &r ogr a mm
niveau de la zone AU, ainsi, |l es op®r ati ons ddam
construction devron t étre compatibles avec ces orientations.

ARTICLEAU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 Les constructions a destination agricole ou forestiere ,

1 Lesconstructions adestinatio ndd h®ber gement hltelier,
1 Les constructions a destination industrielle,
1T Les constructions ° destination doéentrep!?

ARTICLE AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL&UTORISEES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 Les constructions a destination de bureaux, ddartisana
commerce a condition qu'elles n'engendrent pas de risques ou de
nuisances incompatibles avec le caractere de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...), que les conditions de sécurité routiére soient
assurées et sous réserve d e disposer des places de stationnement
suffisantes en dehors de la voie publique,

T Les affouill ements et exhaussements de sc
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dansla  zone,

T Les constructions et i nstallations n®ce
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi que les constructions et installations n écessaires aux services
publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques
imposent sous r®serve gqubelles sdéint grent (
qgubdell es soient compati bles avec | e car a
articles 3 a 13 p ourront alors ne pas étre appliqués.
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ARTICLEAU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voi es doivent étre

adapt ®es aux usages quodoelles supportent ou ¢
desservir.

Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de |l a s®curit® et de desserte de
la protection civile.

ARTICLEAU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle, desservie par le réseau public

soit directement, soit par | 0interm®di aire
di sposer doun dispositif d'assainissement c
vigueur.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle ¢ onstruction, les aménagements réalisés sur un terrain

doivent permettre | 6i nf il tration sur l Gunit® fonci
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

Voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
ddeau, fosses enterr ®es, tranch®es dr ai nant
exemples sont a privilégier pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLEAU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NOest pas r®gl ement ®
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ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées  en retrait de 10 meétres minimum
depuis| 6 e mp r iesveies gubliques.

Dans |l e cas de | otissement ou permis devan
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®di
chaque parcelle ainsi divisée.

ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées
1 Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
1 Soit en retrait de 4 métre s minimum.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire | 6obj
propri ® ® ou en jouissance, |l es r gles ®di
chaque parcelle ainsi divisée.

ARTICLEAU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N ds¢ pas réglemente.

ARTICLEAU 9 : EMPRISE AU SOL

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLEAU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructure s exclus.

En tout point de la construction la hauteur maximale ne doit pas excéder

1 R+combles,
1 7 metres au faitage de la toiture,
T 4m ° | 6®gout .

ARTICLEAU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne sdapplique pas aux conestruct.i
techniques i nnovantes i ssues ddune d®mar ch
| utilisation doé®nergies renouvel abl es.
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I nt ®gration des constructions dans | 6environ
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation

de prescription s spéciales si les constructions, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére

ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites , aux paysages haturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits

1 La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimetres par rapport au sol naturel,

1 Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples)

1 Les volumes carrés des constructions,

1 Le blanc pur et| es couleurs violentes,

T Les mat ®r i aux doas pe ttthissants,r led éffatmdes ou r
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples),

1 Les bardages brillants,

1 Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes, les tuiles
ddaspect b®ton,

1 Les couvertures de toitures ondulées (tles et fibrocime nts par
exemples) ,

1 Les lucarnes a fronton courbe  ainsi que les chiens - assis,
T Les plaques dbdaspect b®ton entre poteau
1 Les installations de type brises - vues telles que précisées en annexe

n°3 du présent reglement.

Philosophie génér ale
Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement dans le paysage ( implantation, orientation, pente,
volume é ) et l eur environnementr espeat erdel Graaari m

créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales
locales. Une attention doit étre portée aux formes de la construction afin de

privil égier des formes simples et des proportions harmonieuses avec

| 0 e ant favbrisant une inscription dans le paysage avoisinant. Elles doivent
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sdinspirer et respecter |l es principes doame
annexe.

Les constructions doivent soOéinscrire dans wur
énergétique. Les questions ddi mpl antation et de conceptior
doivent donc étre étudiées de fagon a répondre aux exigences et

performances en vigueur. Il en est de méme pour les aménagements. La

coll ecte des d®chet s, l es traitementtien pay s ac
doi vent faire | obj et doéun pl an ddensembl e
performance environnementale.

Facade

La teinte des matériaux de facade doit respecter les aspects traditionnels des

constructions présentes sur la commune, soit du ton pierre ou d u mortier
naturel . Les ® ®ments ddédornemeestdavent &@me des f
préservés (moulures, corniches par exemples).

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
| dhar moni e g®n®r ale des constructions.

Toitures
Pente des Toitures : Les toitures, " | exception d
comporter plusieurs pans et leurs pentes doivent étr e comprises entre 35° et

45°. Les toitures terrasses sont autorisées  sous réserve de ne pas étre le seul

module de la toiture.

Aspect des toitures : Les toitures doi vent °tre ddaspect
traditionnelle ou tuile mécaniques petit moule.

Des matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

constr uction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture

ve®g®t al i s®e, verr e, bac acier, cuivr e, €) o
s6inscrivent dans une d®marche de d®vel oppen
les matériaux employés pourla t oi ture devront °tre adapt ®:=
du projet et garantir une bonne intégration a leur environnement.

Quvertures de toitures . Les percements de toiture doivent conserver des
proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

Cl6tures
Ellesdoi vent °tre constitu®es ddensemble homog
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T De haies vives compos®es dbéessences | oca
annexe, doubl ®es ou non de grill age pos®
ou intégré dans la végétation,

T Dun mur pl ei n enduitercu apparemte r.i e

Les clotures qui donnent sur le domaine public doivent étre constituées pour
un tiers do®l ®ment s ma- onn®s et pour deux

compos®s doessences |l ocal es.

Les clbétures qui donnent sur une zone agricole ou naturel le doivent

permettre la circulation de la faune et le libre écoulement des eaux.

Annexes
Les annexes doivent sdinspirer de |l a simpl:.
respecter une unit® dodaspect avec | 0habitatdi
Divers
Les citernesdecombus t i bl es ou ddédeau non enterr ®es do
de mani re ° nd°tre pas Vvisibles de |l a voie

par des haies a feuillage persistant.

ARTICLEAU 12 : STATIONNEMENT

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspond  ant aux besoins des constructions

et installations doit étre assuré en dehors des emprises et voies publiques.

Pour toute nouvelle construction ° usage d¢

dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par
tran che de 40m?2 de surface de plancher , avec un minimum de deux places
de stationnement par logement.

Pour tout e construction ) usage dohabitat:i
logements ou a usage de bureau ou commerce, au moins un espace réserve
au stationnement s®curi s® des v®l os doit °tre pr®vu ¢

Les aires de stationnement publiques réalisées doivent étre perméables tout
en respectant | es normes doboaccessibilit® act

Implantation des portails

Dans | e cadr e doi mathilan't at Dahi gnrememt des e
publigues , les portails des nouvelles constructions doivent étre implantés de

fagon a ne pas créer de situation accidentogene pour la sécurité routiere.
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ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Plantations et espaces libres

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantations de type essences locales dont la liste figure en annexe n°4 du
présent reglement.

Les plantations des linéaires de haies doivent étre compo s®es ddessence
locales dont la liste figure en annexe n°4 . Une haie doit étre composée de
deux ° trois types dboessences | ocales de f a

dans le paysage et a favoriser le réle écologique de ces linéaires.

En limite avec une zone A ou N, les clétures végétales éventuellement mises
en place doivent permettre le passage de la faune et le libre écoulement des
eaux.

Les aires de stationnement publiques des véhicules motorisés doivent faire

| obj et ddun trait e mebltet cpnaiusradaequalité dese n s e m
espaces |l i bres not amment gr ©c e - | 6 em
ddaccompagnement .

Tout projet de construction doit comporter un accompagnement paysager.

Cet accompagnement paysager doit étre traité en pelouses, prairie fleurie ou

de fauche ou sont pl ant®s dobéarbres ou de p
encore aménagés en espaces minéraux permeéable (sablage, dallage, pavage

par exemples).

Au moins 60% de ces espaces libres doivent étre perméables.

40 % minimum de la superficie de | unit® fonci re doit ctr
permettre | 6infiltration des eaux pluviales
naturel.

ARTICLEAU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLEAU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONMENTALES

LO®cl airage des espaces publics doit respec
LOdintensit®, |l e positionnement et |l es car ac
doivent satisfaire aux conditions de sécurité et de déplacement des
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personnes sans pour autant n uire aux espéces naturelles. Les dispositifs
utilis®s doivent favoriser | es ®conomies do®

~

Toute construction doi't avoir droit ) | 6ens
facades des constructions et la localisation des piéces de vie doivent tenir
comp te des principes bioclimatiques.

ARTICLEAU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est

i Mmpos® et doi t di sposer ddune adduction d
permettre | e passage des cObles depuis |l a | im
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables

par tout opérateur.
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Dispositions applicables alaz one AUe

Selon le rapport de présentation, la zone AU e correspond aux secteurs
desti n®s ~ tre ouvert ) | ur bani sati on. El
| accdi@®dqui pement s e en lidnd avect Sorv pasitdsnement
' imitrophe de | 6®changeur autoroutier

DesOri entations dodAm®nage maiont onteéte dédides #&r ogr am
niveau de la zone AUe, ainsi, |l es op®r ati ons d 0 a m¢
construction devron t étre compatibles avec ces orientations.

Le risque de nuisances sonores

La zone a urbaniser AUe est concernée par le classement sonore de | 6 A13
(classement en catégorie 1 ). Dans les secteurs affectés au bruit (bande de
300m), les niveaux sonor es sont ) prendr e en compt

acoustique des batiments requis.

ARTICLEAUe 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone
AUe” | dexception de®sel |l ¢AUzaéenci en

ARTICLE AUe 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL3UTORISEES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 Les installations et aménagements a condition d'étre nécessaires a
| 6am®l i oration et dustatibrmemert i a denla mobilitét
aux abords. de | 6A13
1 Les constructions a destination de bur eaux, ddarti sana
commerce a condition que :
ol es activit®s envisag®es soient |i ®es
O soient respect ®es | es orientations
programmation r etenues,
ol dactivit® et son fonctionnement resp

ndentrainent pas de pollution ou d®gr
milieux .
T Les affouill ements et exhaussements de sc

a la construction des batiments, aux équip ements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,
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1T Les constructions et i nstallations n®ce
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvel ables, etc.)
ainsi que les constructions et installations néc essaires aux services
publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques
imposent sous r®serve qubelles sdéint grent (
gudell es soi ent ecdeccaracre debld e, cartains des
articles 3 a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.
ARTICLEAUe 3 : ACCES ET VOIRIE
Acces
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné pa r servitudes.
Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux regles de desserte concernant la défense incendie et la
protection civile ainsi gud” | daccessibilite
Réduite.
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adapt ®es aux usages quodoelles supportent ou ¢
desservir.
Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de lasécurit ® et de desserte de | a d®f ense ¢
la protection civile.
ARTICLEAUe 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouve lle qui le requiert.
Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle, desservie par le réseau public
soit directement, soit par | 0interm®di aire c

di sposer dodéun dispositif d' assaknomeseime nt

vigueur.
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Toute construction ou installation nouvelle, non desservie par le réseau
publ i c ddass,ad mii ts s edlmesmtos er ddun di sposi tif
individuel conforme aux normes en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre | 6i nf i | trati on
| Gunit® fonci re. Les dispositifs mis en pl e
traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type pollution du

sous - sol ou inondations des fonds voisins.

L & o pti®mr doit prévoir un systéme de collecte des eaux de toiture et de
ruissellement des voiries
1T Pour toute construction, des solutions d
fosses enterrées ou bassin par exemples sont a envisager pour gérer
les eaux pluviales.
1 Pour toute voie nouvellement créée, des systemes de récupération des
eaux de ruissellement (de type noue, bassin collecteur par exemples)
sont obligatoires.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLEAUe 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N @st pas réglementé .

ARTICLE AUe 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées  en retrait de 15 métres minimum
depuis| 6 e mp r iesveies gubliques.

ARTICLE AUe 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 meétre s minimum
des limites séparatives

ARTICLE AUe 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N Ost pas réglementé.
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ARTICLEAUe 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments et aménagements ne peut excéder 40% de la
surface du terrain.

ARTICLEAUe 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du t errain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction, | a hauteur maximale des constructions ne
doit pas d®passer 9 m tres au fa"tage de | a

ARTICLEAUe 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne soOoapplique pas aux construct:i
techniques i nnovantes i ssues ddune d®mar ch
| utilisation do®nergies renouvel abl es.

Il nt ®gration des constructions dans | 6environ

Le projet pe ut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nat ure a porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Philos ophie générale

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement dans le paysage ( implantation, orientation, pente,

volume é ) Elles doivent présenter une s implicité de volume et une unité
daspect. EI | es doi vent sdinspirer et respecter I
paysagers définis en annexe.

Facade

Les facades des batiments doivent étre harmonieuses et respecter en cas
doendui t une pal et t ee. Hes fagades secandairseso aed r
batiments doivent étre traitées avec le méme degré de finition que les
facades principales et en harmonie avec elles. Les batiments annexes

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 3C



»,
k@ Environnement Conseil

doivent étre traités en harmonie avec la construction principale et selon les
mémes d ispositions.

Clétures

Les cl6tures doivent respecter une hauteur maximale de 2metres.

Les clbtures situées en limite séparative avec une zone agricole ou naturelle

sont constitu®es doéune haie | ibre compos®e
figure en ann exe.

Dispositifs publicitaires

Les dispositifs de publicité doivent étre intégrés dans les volumes batis.

En application du code de la Route, en dehors des agglomérations, la

publicité et les enseignes publicitaires et pré -enseignes vVvisibles d
son t interdites de par tci sartunedldrgew tde 2800md e  c el | ¢
mesurée a partir du bord extérieur de chaque chaussée.

ARTICLEAUe 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies

publiques. L'opération doit prévo ir un sta tionnement suffisant et adapté aux

personnes a mobilité réduite , aux personnes utilisant les modes doux  ainsi

g u 0 ahesoins des constructions et  installations . Cela prend en compte les

vVv®hi cul es n®cessaires ~ | a r ®aléousadidanaen de |
et | 0 a c cvahiulds ded dients (professionnels ou non) de ses activités

Pour toute construction usage de bureau, au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu da ns | dop®rati on.

Dans le cas de dé finition de zones de stationnement contenant au moins 20
pl aces, | op®r ati on peut pr ®voir l a mi se en
électriques et emprises dédiées a la pratique du co - voiturage.

ARTICLE AUe 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRET
PLANTATIONS

Les constructions implantées doivent étre accompagnées par des
am®nagement s paysagers constitu®s ddobessence
intégrer dans le paysage.

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les zones de
statonnement doivent faire | dobjet ddédam®nageme
| i mper m®abili sation du secteur.
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L 0 e n s e nelbcéseespaces non batis est traité en pelouses, prairie fleurie ou
de fauche ou sont pl ant®s dobéarbres ou de
encore aménageés en espaces minéraux perméable (sablage, dallage, pavage
par exemples). Au moins 50% de ces espaces libres doivent étre perméables.

Le traitement des espaces priv®s peut fair
destinée & moduler et a adapter  les interventions sur ces espaces.

Les espaces de stationnement contenant au moins 20 places doivent
accueillir une surface perm®able © hauteur
stationnement du lot.

Aumoins6 0 % d e |fdnciemei doi®étre maintenue en  espace boisé.
ARTICLEAUe 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLEAUe 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLEAUe 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est

i mpos® et doi t di sposer ddune adduction
permettre | e passage des cObles depuis | a
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables

par tout opérateur.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement
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Selon le rapport de présentation, la zone Agricole, A, regroupe les secteurs
de la commune a protéger en raison du potentiel a  gronomique, biologique
ou économique des terres agricoles

Le risque de nuisances sonores

La zone agricole est concernée par le classement sonore de R D/RN 13 et de

| A13 (cl assement r es pe)cDansfles secteurs affec@ganr i e 2 e
bruit (bande de 250m et 300m) , les niveaux sonores sont a prendre en

compte et | 0isolement acoustique des bOti men

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a
| 6 except icanstructibres set installations mentionné es 7 l darticl
A2.

Dans la bande des 50 meétres de protection des lisieres des massifs boisés de
plus de 100 ha repérée sur les documents graphiques du PLU, toute
construction nouvelle hors site urbain constitué est interdite.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLAUTORISEESSOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 Les constructions, eti nstall ations directement n®c e

agricole,

1 Les constructions a usage d'habitation d s | ors qubéeslek es sor

n®cessaires ~ | dactivit® du si ge :ddexplo
o De justifier une présence permanente et rapprochée pour le
fonctionnement de | dexploitation agric

o Dd°tre S | praxi@its de$§ installations nécessitant une
surveill ance ou en continuité des batiments agricoles,
i Les annexes et dépendances des constructions a usage d'habitation
sous r ®ser ve do°tre i mpl ant ®es dans un
compter du nu extérieur des facades du batiment principal existant sur
| 6 unintieee, f o
T Lam®nagenehaxt ensi on, | a des ®bnatdoatidns t at i on
existantes au sein des exploitations agricoles liés au mai ntien de
| dactivit® a¢®s col edest/acut i vit ®s ddaccuei
touristiques (g te, cabhbargebetcg, ddh*te, fer me
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1 Les aménagements constructions, et installations nécessaires au
fonctionnement ou " | 6am®l i orati on des
e X i st an taiee dessienvicel, 6

1T Les affouill ements et exhaussements du so
OU nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone, not amment pour des rai sons techni
terrain naturel. lls sont également autori s®s soi |l s sont des

| am®nagement de voies et r®seaux divers
aux ouvrages hydrauliques

T Les constructions et Il nstallations n®ce
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous r®ser ve gudell es sdint grent dans
soient compatibles avec le caractére de la zone, certains des articles 3
a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

, les
portails des accés débouchant sur la route départem entale doivent étre
implantés en retrait de 5m de la limite du domaine public. Ces acces doivent
respectées des distances de visibilités recommandées, en sortie, sur la voirie.

Les aménagements ou raccordements sur la route départementale devront
étre conf ormes aux prescriptions applicables par le Département sur son
réseau routier et étre concer tés avec les services départementaux
gestionnaires de la voirie.

Mobilité douce

Certains cheminements ont ®t® ident.il5l ®s sur
38du code de | dur banipemwentétreCneodifiéTeh anmiénagés

sans pouvoir étre supprimés.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pourt oute opération nouvelle qui le requiert.
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En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est
insuffisant, le projet devra comprendre des réserves incendie réglementaires.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvell e, desservie par le réseau public

soit directement, soit par | 6interm®di aire ¢
di sposer dodéun dispositif d'assaini ssement C

vigueur.
Toute construction ou installation nouvelle, non desservie par le réseau
publ i c dodoass,ad mii ts s edlmemtos er ddoun di sposi tif

individuel conforme aux normes en vigueur.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain

doi vent privil ®gswrr [I®@umifti®tfancionr e. Les d
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

Voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement, des solutions de type récupérateurs
ddoeau, fosses enterr®es sont ~ envisager pou

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 10 metres minimum.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Toute construction  doit étre implantée en retrait de 5 métres minimum

Cet article ne soappliqgue pas aux construct.i
| 6extension de | dexistant ou sa reconstruct.i
autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de l'existant.
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Ldempr i se aentensiomd, anderes et dépendances des constructions

a usage d'habitation ne doit pas ex céder 30% de l'emprise au sol des
constructions existantes” slua dadtueni td ®a rprdalsa
PLU.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techni ques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur totale ne doit pas
dépasser 12 metres au faitage de la toiture. La hauteur maximale peut étre
dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels sou s réserve d'une

bonne insertion dans le paysage

La hauteur totale ne doit pas
excéder :

1 R+comble s,

1 7 metres au faitage de la toiture,

T 4m ° | 6®gout
La hauteur des extensions des constructions existantes a dest ination
dohabitation ne doit pas d®passer | a lhauteur
hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 5 metres au faitage de la
toiture.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne soOapplique ptaesmatémiauxoudesst r uct i
techniques i nnovantes i ssues ddune d®mar ch
| utilisation do®nergies renouvel abl es.

Eléments du patrimoine batii dent i fi ®s au titerB°di€odé dartic
de |1 dur biani s me
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Tous les travaux exécutés s ur un boOti ment f ai s &atidnad 6obj et
titre de | dalbr-il¥ldes Code de | dUrbani sme doivent
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét

esthétique et patrimonial

Les matériaux utilisés lors ddam®nagement sur ces ®l ®me
pr ®senter une similitude dobaspect et de tei
traditionnels.

Ldensembl e de sepébé®duititreae tisdar t i c |19° du Codel el
| 6Ur bani sme f ai't | 6 obj et clinté dansdes &nnexds@° S p ®c i f i
du présent document.

doivent respecter les
presc riptions suivantes :
1 Le projet de construction doit permettre une intégration harmonieuse
dans le paysage,
{1 Les constructions doivent prése nter une simplicité de volume et une
unité d'aspect,
1 Les toitures doivent resp ecter une pente de 15° minimum,
1 Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus,
1 Un accompagnementvég ®t al compos® doessences | ocal
figur e en annexe n°4 du présent reglement , doit accompagner les
constructions agricoles.
T LAi mplantation de d®itti metnte agmgc ¢ cemp &agn®e d
ddi nt ®grati on paysag r e. Ce projet pay
simultanément a la réalisation du batime nt agricole.

Sont interdits

T Les bardages ©brillants, |l es mat ®r i aux d¢
effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par
exemples).

doivent 2respecten les
prescr iptions suivantes :

Cet article ne sdapplique pas aux constructi
techniques i nnovantes i ssues ddune d®mar ch
| utilisation do®nergies renouvel abl es.
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Il nt ®gration des construcntions dans | 6environ
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation

de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

ouvrages a edifier ou a modifi  er, sont de nature a porter atteinte au caractéere

ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés anus.

Sont interdits

1 La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimétres par rapport au sol naturel,

1 Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples),

1 Les volumes carrés de s constructions,

1 Le blanc pur et les couleurs violentes,

T Les mat ®r i aux dobéaspects Dbrillants ou r
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples),

1 Les bardages brillants,

1 Les tuiles a fort galbe de type ronde s ou romanes, les tuiles
ddaspect b®ton,

1 Les couvertures de toitures ondulées (tles et fibrociments par
exemples),

1 Les lucarnes a fronton courbe ainsi que les chiens - assis,

T Les plaques dbdaspect b®ton entre poteau

1 Les installatio ns de type brises - vues telles que précisées en annexe
n°3 du présent reglement.

Philosophie générale
Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement dan s le paysage ( implantation, orientation, pente,

vol umeé) et l eur e n vdier onmanreimerng | ocaspecter
créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales

locales. Une attention doit étre portée aux forme s de la construction afin de

privilégier des formes simples et des proportions harmonieuses avec
| 6exi stant favorisant une inscr iElesdovent dans |
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sdinspirer et respecter |l es principes doame
annexe.

Lesconstructions doivent sdinscrire dans une
®ner g®ti que. Les questions doi mplantation et
doivent donc étre étudiées de fagon a répondre aux exigences et

performances en vigueur. Il en est de méme p our les aménagements. La

coll ecte des d®chet s, l es traitements paysac
doi vent faire | obj et doéun pl an ddensembl e
performance environnementale.

Facade

La teinte des matériaux de facade doit respec ter les aspects traditionnels des

constructions présentes sur la commune, soit du ton pierre ou du mortier

naturel . Les ® ®ments ddornementation des f
préservés (moulures, corniches par exemples).

Le traitement des facades des  batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
| dhar moni e g®n®r ale des constructions.

Toitures

Pente des Toitures : Les toitures, - | 6exception de:
comporter plusieur s pans et leurs pentes doivent étre comprises entre 35° et

45°. Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve de ne pas étre le seul

module de la toiture.

Aspect des toitures : Les toitures doi vent °tre d
traditionnelle ou tuile mécaniqu  es petit moule.

Des matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture

ve®g®t al i s®e, verr e, bac acier, cuivr e, a
architect ur éscrventqdans ure ddémarche de développement

durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour la toiture devront

°tre adapt ®s ° | architecture du projet et
leur environnement.

Quvertures de toitures . Les percements d e toiture doivent conserver des
proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

Cl6tures
Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.
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Les clttures doivent °tre con-ues de mani r

constructions existantes s ur | donaeiet eRdans le voisinage immeédiat.

Ell es doivent °tre constitu®es :ddbensemble ho
T De haies vives compos®es dobéessences | oca
annexe, doubl ®es ou non de grill age pos®

ou intégré dans la végétation,
T Dun mur plein en ma-onner.ie enduite ou a

Annexes

Les annexes doi ventsimgiditéd mespolumesr traditonndlsa et
respecter une unit® doaesEnpimet avec | Ohabitatdi
Divers

Les citernes (de combu stibles , d d engr ainen entetrées daivgnt étre

i mpl ant®es de mani re ~ ndé°tre pas vVvisibles

étre masquées par des haies a feuillage persistant.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des engins agricoles, voiture s, gros porteurs doit étre
assuré en dehors des voies publigues et correspondre aux besoins des
nouvelles constructions.

ARTICLE A 13: ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DEIBGRS ET PLANTATIONS

El ®ments du patrimoine naturelelLilBle@ duf i ®s a
Code de | durbani s me
Les ® ®ments de patrimoine natur &l151i-2Bent i f i ¢
ne doivent pas étre défrichés ou détruits
1 Les espaces paysagers et arborés doivent étre maintenus libres de
toute construction afin de  préserver leur fonctionnalité et afin que les
caractéristiques paysageres soient respectées et préservées.
1 Les essences arborées et arbustives existantes et les alignements créés
doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes
afin qu e les caractéristiqgues paysageres du territoire soient respectées
et préservées.
1 Les mares ne doi vent pas étre rebouchée s. La végétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales.
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Ldensemble desr ®p@@m@sntau t iLtlble238duCodéder t i cl e

| 6Ur bani sme f ai't | obj et doéune fiche S p®cifi

du présent document.

Espace Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispo sitions du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
T Tout changement dbéaffectation ou mode
a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements sont interdits,
1 Les défrichements sont interdits,
1 Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

Plantations et espaces libres

Un am®nagement v®g®tal C 0 mp dost®a ligledfiguseere n c e S
annexe n°4, doit accompagner les constructions agricoles . Cet aménagement

doit favoriser la cré ation de lisiere paysagere et doit permettre une
intégration harmonieuse  du batiment dans le paysage .

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
N6est panentér ®gl e

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le fourreau pour les fibres optiques est imposé pour toute construction
neuve - usage d &dsdadorreaua toivent étre installées en nombre
suffisant pour permettre le p  assage des cables depuis la limite du domaine

public jusqudau point de raccordement . Ces

étre utilisables par tout opérateur.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES (N)
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Selon le rapport de présentation, la zone N est une zone de préservation du
patrimoine environnemental et paysager communal qui regroupe les
ensembles boisés notamment, le massif forestier de la forét de Rosny. Elle
regroupe également les secteurs sportifs et de loisirs du bourg.

La zone N englobe également les secteurs béatis des hameaux , éloignés et

isolés de la zone agglomérée dense  du bourg (le Cholet, la Mare  des Plards,

| 6 Aventur e, La Vigne aux Cotterets, |l a Gast |
Les Marcets, le Vivier, les Guinets é ) .

La zone N comprend ainsi un sous - secteur particulier
1 Un secteur naturel d & a c t iNa,iett @&lié aux emprises des anciens
corps de ferme qui ont précédemment changé de destination ou qui
peuvent changer de destination pour une vocatio n orientée vers le
développement économique et de loisirs.

Le risque de nuisances sonores

La zone naturelle est concernée par le classement sonore de R D/RN 13 et de

| 6A13 (classement r es pe)Dansfles ®ateurs afec@ganr i e 2 e
bruit (bande de 250m et 300m) , les niveaux sonores sont a prendre en

compte et | 0isolement acoustique des bOti men

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone N a
| Oeption de cell es mentio@n®s ~ | 6darticle N

Dans la bande des 50 métres de protection des lisieres des massifs boisés de
plus de 100 ha repérée sur les documents graphiques du PLU, toute

construction nouvelle hors site urbain constitué est interdite. La limite du

massif et la limite inconstructible seront appréciées en fonction de la réalité

des boi sement s sur | e terrain sous | e cor
concerneés.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLAUTORISEESSOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 Les constructions a vocation forestiére,

f Léadaptati on, | a r ®f ecti on et | "' extensi c
existantes 7 d e st i naacoridibon quil Isea fladsd ent i o n
harmonie aveclacon st ruction, ddorigine
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I Les annexes et dépendances a condition qu'elle se fasse en harmonie

avec | a construettsoos d®veirigendd’°tre i mpl
un rayon de 20m mesuré a compter du nu extérieur des facades du
batiment principal existant sur | uni t® ,fonci re
1 Les constructions et install ations n®c e s

différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,

électricité , voirie, télécommunications, €énergies renouvelables, etc.)

ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques

Il i mposent sous r ®serve qwedveohrerment ets 6i nt g
gudell es soient compat idelagme, eetatns des e car a
articles 3 a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

1 Les constructions, installations et aménagements a condition ;

o d'étre nécessaires au fonctionnement des  activités projetées a
vocation commerciale , artisanale oud 6 h®b er gement , touri s

do°tirteu®es dans | 0enceinte ,des bOti men:
de ne pas compromet tre | e f oncti onnement de | dac
existante limitrophe

f Lesconstructi ons ~ usagacodifiohabi tati on

o db ° t exelusivement destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance et la sé curité des établissements autorisés dans la

zone,
o0 do°tirteu®es dcaintesded batiments existants
de ne pas compromet tre | e f oncti onnement de | dac
existante limitrophe
T Les constructions et i nstall ations n®c e

différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,

électr icité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)

ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques

I i mposent sous r ®serveangquaddlelnvys resdnemeg
qgubdell es soient compati bles avec | e car a
articles 3 a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.
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ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

, les
portails des accés débouchant sur la route départementale doivent étre
implantés en retrait de 5m de la limite du domaine public. Ces acces doivent
respectées des distances de visibilités recommandées, en sortie, sur la voirie.
Voiries
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adapt ®es aux usages qudelles supporten
desservir.

Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de | a s®curit® et de dessert
la protection civile.

, les

aménagements ou racco rdements sur la route départementale devront étre
conformes aux prescriptions applicables par le Département sur son réseau
routier et étre concer tés avec les services départementaux gestionnaires de
la voirie.

Mobilité douce

Certains cheminementsontété i denti fi ®s sur pl anL 1&-
38du code de | dur banipemwentétreCneodifiéTeh anmiénagés
sans pouvoir étre supprimés.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle, desservie par le réseau public
soit directement, soit par | 0int e riva®Idit

t

e

t ]

ali

ou

de

tre

re

di sposer ddéun dispositif d' assaini ssement

vigueur.
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Toute construction ou installation nouvelle, non desservie par le réseau
publ i c ddass,ad mii ts s edlmesmtos er ddun di sposi tif
individuel conf orme aux normes en vigueur.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur un terrain doi
| Gunit® fonci re. Les dispositifs mis en pl e
traitement des eaux pluviales sans générer de désordr e de type pollution du

sous - sol ou inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
ddeau, fosses enterr ®es, tranch®es dr ai nant
exemples sont a privilégier pour gérer les eau X pluviales.

Réseaux secs

Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLES N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre imp lantée avec une distance minimum de 10
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

Les extensions, annexes et dépendances des habitations existantes
autori s®es dans | a zone doivent sdi mpl anter
habitations existantes.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 4 métres minimum.

Les extensions, annexes et dépendances des habitations existantes
autori s®es dans | a lanemsar urte @u plusieuts lingtésioump
en retrait de 4m minimum avec les limites séparatives.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Noest pas r®gl ement ®.
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ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

L'extension mesur ®e des constructions existantes
autorisées dans la zone ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes sur | 6unit® fonci 1
avec une emprise maximum de 50mz de surfa ce de plancher .

Ldempri se au s oétdégeadancesndes corestsuctions existantes a

destination ddhabit at desorface getplaichemi t ®e ~ 4 0 mT

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des extensions des constructions existantes a destination
dd habi taatdriséesndans la zone ne doit pas dépasser la hauteur des
constructions existantes.

La hauteur totale des annexes et dépendances ne doit pas dépasser 5 meétres
au faitage de la toiture.

ARTICLES N 11 : ASPECT EXTERIEUR

L'extension mesurée des constructions existantes et | es annexes et
d®pendances autoris®es dans | a zone doivent
volumes trad itionnels et respecter une unt ® ddaspect avec | 6 h
principale.

Cl6tures

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les murs anciens et les piliers traditionnel s doivent étre conservés ou
restaur ®s selon des mat®riaux dodoaspect si mi/l

Les clotures doivent °tre con-ues de mani re 7 sdhar mo
constructions existantes sur hageummédia® f onci r

Elles doivent °tre constitu®es :débensemble ho
T De haies vives compos®es dbéessenmecens | oca
annexe, doubl ®es ou non de grill age pos®
ou intégré dans la végeétation,

T déun mur plein en ma-onner.ie enduite ou a

Les clétures situées sur le domaine public doivent étre constituées pour un
tiers do® Emem® s anta - pour deux tiers do®l ¢
compos®s doboessences | ocal es.
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Sont interdits
T l'es travaux risquant de d®naturer ou por
batiments composant ces anciens corps de ferme : démolitions tot ales
de corps de batiments, surélévations, percements abusifs, rajouts
do®l ®ments ou pastiches ®tranger s.

Les travaux de restauration, adaptation et réhabilitation doivent respecter les

caractéristiques architecturales des batiments et de leurs vocabulair es
traditionnels en mati re doéi mplantations, d
ddaspect des constructions.

Les facades composées de matériaux traditionnels doivent étre conservés ou
restaurés © | 8i denti que
Les cours, les murs de clotures et les abords mi néraux des batiments doivent

étre maintenus.

Ldenvel oppe g®n®r al e, l e volume des toiture
rapport aux vides des facades, la composition asymétrique éventuelle de la

ou des facades et les portes charretieres doivent étre conse rveés.

Les mur s donnant sur | 6espace publ i c doi v

nouveaux percements doivent étre effectués en nombre limité.

ARTICLES N 12 : STATIONNEMENT

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLES N 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE IBORS ET
PLANTATIONS

El ®ments du patrimoine naturel i de@F duf i ®s a
Code de | durbani s me
Les ® ®ments de patrimoine natur &lI151i2Bent i f i ¢
ne doivent pas étre défrichés ou détruits
1 Les espaces paysagers e t arborés doivent étre maintenus libres de
toute construction afin de préserver leur fonctionnalité et afin que les
caractéristiques paysageres soient  respectées et préservées.
1 Les essences arborées et arbustives existantes et les alignements créés
doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes
afin que les caractéristiques paysageres du territoire soient respectées
et préservées.

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 49



()
k@ Environnement Conseil

1 Les mares ne doivent pas étre rebouchées. La veégétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales.
Lodensemble des ®I ®ments r e h@b1®23° duCode det r e de
| 6Ur bani sme fait | 6objet doéune fiche Sp®cifi
du présent document.

(@]}

Espace Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispositions du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
T Tout changement ddaffectation ou mode ddo
a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements sont interdits,
1 Les défrichements sont interdits,
1 Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

Plantations et espaces libres

Les plantations des | in®aires de haies doi
locales dont la liste figure  en annexe n°4 . Une haie doit °tre <co
moins deux types ddessences |l ocales de fa-o

dans le paysage et a favoriser le réle écologique de ces linéaires.

En limite avec une zone A ou une bande boisée, les clétures vég étales
éventuellement mises en place doivent permettre le passage de la faune et le
libre écoulement des eaux.

ARTICLES N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

NOest pas r®gl ement ®.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCESENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
N 0 ¢pmas réglementé.

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
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Le fourreau pour |l es fibres optiques est i mp
Les fourreaux doivent étre installées en nombre suffisant pour permettre le
passage des <c¢c©bl es depuis | a |Iimite du domai ne

raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables par tout
opérateur.
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ANNEXE 1: LEXIQUE

Annexe et dépendance

Construction de faible dimensio n située sur la méme unité fonciére que

| habitati on ayant onc daaaelreeaccessoire au regard de la

destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise :
garage, aEkEleenégst donc pas habitable.

Délaissé :

Espace non bati et non utilisé (pour du stationnement, un dispositif de

gestion des eaux, un am®nagement paysager &)
laissé sans traitement particulier.

Double - rideau de construction
Principe dour bani sat i onr de nouglies toastructions favor.
derriére un front de construction déja existante.

Emprise au sol

Ldemprise au sol est | a projection verticale
débords et surplombs inclus. Cela signifie que toutes les constructions

située s au- dessus du niveau du sol constituent une emprise au sol.

Espaces libres :
Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au - dessus
du terrain naturel. lls comprennent :
T des espaces min®raux : voiries, all ®es, ¢
1 des jardins et des espaces verts de pleine terre (engazonnés,
arbor ®s é)
1 des places de stationnement de surface.

Extension

Opération de construction qui de par sa nature et son importance modifie le

volume principal de la construction. Si celle -ciestsupérie ur e ddun tiers
construction principale et gudell e boul ever.
construction existante, ell e ndest pas consi
comme wune construction nouvelle. De | a m° me
réaliséeencont i nuit ® du bOti ment existant, i ne
On peut ai nsi consi d®r er qudun projet const

trois conditions suivantes sont réunies
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1 Création de surface par prolongement d e s structures doun

déja exi stant,

1T Exi stence pr ®al abl e ouvarturec su® ke tmurcextériedird u n e
acc®dant ~ | 6extension

1 Occupation irréversible ou quasi - irréversible du sol .

Hauteur maximale
Di ff®rence dodoaltitude entre | e point ddempr
plus bas du sol natur el et |l e fa"tage ou | da

Logement de type locatif aidé

Logement mis en location par un propriétaire privé ou public pour un prix

modéré a des personnes qui bénéficient ddai des fi(ménmges ar es
revenus moyens et modestes ). I 1 est ) pr ®ci ser gudune
population peut prétendre a ce type de logement . étudiants, jeunes couples

avec ou sans enfants, personnes agées, personnes malades ou
handi cap®eséLlLdob fleemixer I€s papualdtionse soit de pouvoir
accueillir sur le territoire des locataires et des propriétaires, des jeunes et
moins jeunes, des petits et des grands | ogem

Niveau du sol naturel
Il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux.

Opération
Ensemble organi s® do®ethedeg,urdédi g®enaa vi sant
fonci re et de r®al i sati on de travaux et

construction ou de la rénovation de batiments de toute nature.

Unité cadastrale

Emprise prise en compte pour déterminer le droit a construire. Ell e désigne la
piece de terrain appartenant a un méme propriétaire sur laquelle est
implantée la construction ou la parcelle destinée a recevoir une construction.

1 ne sbdagit donc pas ddun ensembl e de p a
appartenant a un méme p ropriétaire. Cet ensemble de parcelles cadastrales

est désigné sous le terme de propriété fonciere.

Unité fonciére

Il ot de propri ® ® doéun seul tenant , compos®
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme i ndivision.
Sol naturel.

Il séagit du niveau du terrain avant tout e
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ANNEXE 2: PRINCIPED ORGANI SATI ON

Aide 7 |l application des articles 6 et 7
dohabitati on

Article 6 : Ne pas implanter sa construction trop en retrait pour
1 Optimiser la surface et la configuration de son terrain

o Une i mplantation proche de | a voie de
des d®gagements plus i mportants sur | 8
espace de vie plus important. Elle permet également de  mieux
g®rer ° terme do®ventuell es extensions

1 Rationaliser les accés et éviter la création de voirie inutile et couteuse.

o La guestion de | accessibilit® et S
égalementlaoulesf a- ades vues. Une desserte p:
ou | 6OQuest ne p®nalise pas | a mise en

c6té Sud, Est ou Ouest, orientations a privilégier dans la région.

Article 7 : Ne pas implanter sa construction au centre la parcelle pour

T Red®couvrir | ur bani sati on évienleslespatest e de
perdus aut our de | dhabitation.

o Faire le tour de son habitation permet des zones de stockage

(pour | e boi s, |l es Vv®I os ou encor e L

| entretien desehimdeed atadeal emnt e de
Une emprise trop importante peut toutefois étre une enclave a
| 6®vol ution du projet de construction

ndest souvent pas utilis®e (espace de
portant des nuisances visue lles vis - a- vis du voisinage).
T Respecter | es esgexhaeus : ddi nti mi t®
0 Les volumes > ==
. /Q)\ S >
mitoyens - o = @\\
< e R //Q\ < \\
peuvent  étre \\//”’LQ S =
. < ’\r ===
occupés par ==

Ci-dessus : surfaces de jardins privatives réduites (en vert) et nombreuses co-visibilités (fléches rouges).

des parties
e Ci-dessous : optimisation des espaces verts privatifs par de plus grandes surfaces de jardins et limitation
non habltees des co-visibilités.

type annexes,
dépendances,
garagese

Sources : Schémas issus de «Qualité urbaine et envir nentale des loti: , Caue du Rhéne, 2009
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ANNEXE3: PRI NCI PE D81 NTEGRATI ON ARCEH

Aide ~ | 6apmpllidaadt:iHauteue des constructions
La hauteur au faitage e st d®finie par | a diff®rence dbo
du terrain naturel et la partie élevée de la construction comme le faitage.

La hauteur a I'égout du toit des constructions est définie par la différence
d'altitude entre le niveau du terrain naturel au milieu de la construction et le
bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Aide ° | dapplicat i Aspectdes fdcadesrdes constrictidnd a

usage dabhabit

Les nouvelles constructions vont prendre pla
bourg. Le bourg accueille nombre do®difices

ne pas dénaturer le caractere des lieux et de maintenir une qualité des
espaces construits, les pres criptions suivantes sont recommandées

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiere du jour peut donner des résultats trés différents selon
la taille du support a traiter, I'aspect de la surface.

Le choix de la teinte sera a rechercher en fonction de la meilleure harmonie

possi ble avec | denvironnement de | a constru
tons retenus pour les autres éléments de la construction: toiture, menuiserie,

etc.

Les couleurs des facad es doivent se rapprocher de celles observées

localement. Les couleurs trop claires sont a proscrire car elles créent un
ph®nom ne do®bl oui ssement et for ment des t
bordure de village, les nouvelles constructions ne doivent ainsi pas étre

enduites dans une teinte trop claire ou trop vive.
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Aide ° | dapplicat i Aspectdes fagadea des construetions &
usage ddactivit®s ou do®qui pement s

Les batiments commerciaux et artisanaux ont une typologie architecturale
propre répo ndant a des impératifs fonctionnels et techniques. Ces batiments

se définissent par de larges dimensions et des volumes importants. Outre les
aspects techniques et financiers de ce type de construction, la simplicité des

volumes bétis et leurs formes contr | buent ° |l a qualit® gl obal

Les toitures en pente sont peu adaptées aux dimensions des béatiments
ddactivit®s. Sur des bO©ti ment s | ar ges, i

toitures terrasses ou tr s faiblaestdeggent e
constructions dans le paysage.

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un

nuancier a la lumiere du jour peut donner des résultats tres différents selon la

taille du support a traiter, lI'aspect de la surface. Le ch oix de la teinte sera a
rechercher en fonction de la meilleure harmonie possible avec

| environnement de | a construction, avec
pour les autres éléments de la construction.

Les couleurs trop claires sont a proscrire car elle s créent un phénomene

q

| €

do®bl oui ssement et for ment des t ©c hes dan
ddoop®ration et pour |l es iIimplantations b®n®f.i

| 6 A13, |l es nouvelles constructions ne doi
teinte trop cl ai r e. Les teintes sobdoapprochant des
privilégier. Les nouveaux batiments économiques sont en effet souvent

volumineux et peuvent avoir un impact sur le paysage . Les matériaux
apparents en facades devront étre mats et de teintes foncée S car ces nuances
absorbent davantage la lumiére et évitent le scintilement du batiment par

réflexion.

Le choix do6éune coul eur uni que pour chaque
| i mpact visuel doéun bO©ti ment de grande di
constr uits, alors la couleur choisie peut étre déclinée en nuance pour

différencier les batiments.
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Ai de 7 | appl i cat i: dspectddes oLvérares @n dacagle desl
constructions ° wusage ddhabitat
Afin de maintenir |l a qual iuat®suwurbaniséeildste de | &

recommandé de rechercher une certaine unité et harmonie avec le bati

environnant.

Les menuiseries extérieures ont une place prépondérante dans l'architecture

d'une maison. Elles structurent en effet la facade.

Afin dé®veter dbbapmonie au sein du tissu ur
aspects des menuiseries ne seront pas criardes et chercheront a

sdhar moni ser avec | es constructions voisines
Le choix de la teinte est a rechercher en fonction également de | a teinte du

toit et des mur s. I 1 est recommand® | dusag
gamme de coul eur sera retenue pour | densembl
(fen°tres, volets, portes, ferronnerieé).
Aide " | dappl i cat:iAspectddsouverd aresten taitire 1 1

Sont interdites les types de lucarnes suivantes

]

g

Lucarne a fronton courbe Lucarne Belle - voisine dite chien - assis

Pourront étre priviléqgiés les types de lucarnes suivantes

Lucarne a croupe ou capucine  Houteau triangulaire
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Aide " |1 dappl i cat:implantatoadelbfsar r-tviec| e 11

Les brise - vues sont souvent employées pour remplacer ou pour compléter

une <c¢cl *ture. l'l's jouent | e ultgtidn (mBésesvar son e n t un
espace doi navisndu vo®Binage) @i un réle de protection vis - a- vis

du vent. Il existe beaucoup de type de brise - vues (canisses en PVC, en bois,
ddaspect naturel, tress®, en | amell eékr. Leur
ou en bordure du domaine public peut avoir un effet peu qualitatif pour le

paysage. De maniere générale, les canisses imitations haies, en toile ou

celles présentant des matériaux entre poteaux de couleur différentes sont a

proscrire. Les brises -vues en PVC plein ou en lamelle ou imitant des

matériaux naturels (osier, bambou) peuvent étre utilisés.
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ANNEXE 4:

PRI

NCI

PE DG

NTEGRATI

Liste des arbres (hauteur | 6©ge adul t e
_ _ o Plantations i
Nom de | desp ce Humidité du sol . Boisements
de haie
, . Inondé une partie
Aulne glutineux Alnus glutinosa N
de I 6ann®e
Charme commun Carpinus betulus Assez sec a frais X X
Chataignier commun . o
p Castanea sativa Assez sec a frais X X
[Chéataignier]
N . . Assez sec a
Chéne pédoncul é Quercus robur . X X
humide
Chéne sessile [Rouvre] Quercus petraea Assez sec a frais X
Erable champétre Acer campestre Sec a frais X X
Fréne commun Fraxinus excelsior Frais a humide X X
Hétre commun [Hétre] Fagus sylvatica Sec a frais X X
Orme champétre Ulmus minor Assez sec a frais X
Peuplier tremble o )
Populus tremula Frais a trés humide X
[Tremble]
Prunier merisier (s.l.) Prunus avium Assez sec a frais X X
. Inondé une partie
Saule blanc Salix alba B
de I 6ann®e
Sorbier alisier Sorbus to rminalis Assez sec a frais X X
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia Sec a frais X X
Sorbier domestique Sorbus domestica Sec X X
Tilleul & larges feuilles Tilia platyphyllos Sec X
Tilleul a petites feuilles Tilia cordata Assez sec a frais X
PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 61
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Listedes arbustes (hauteur | 6©ge adulte entre
— Plantations
Nom de | desp ce Humidité du sol . Boisements
de haie
Buis Buxus sempevirens | Sec X
Cornus sanguinea
Cornouiller sanguin L. subsp. | Sec a assez humide X X
sanguinea
Cornouiller m ale Cornus mas Tres sec a frais X X
Noisetier commun . .
L , Corylus avellana Sec a assez humide X X
[Noisetier ; Coudrier]
Aubépine a deux styles Crataegus laevigata | Frais a humide X X
R Crataegus . L.
Aubépine a un style Tres sec a frais X X
monogyna
. N Euonymus Assez sec a
Fusain @&dEur i X X
europaeus humide
L Assez sec a
Houx commun [Houx] llex aquifolium ) X X
humide
Troéne commun Ligustrum vulgare Sec a frais X X
Chévrefeuille des haies Lonicera xylosteum Sec a frais X X
Bois de Sainte - Lucie Prunus mahaleb Sec X
Prunier épineux . . .
. Prunus spinosa Tres variable X
[Prunellier]
. Rhamnus
Nerprun purgatif . Sec X
cathartica
Groseillier rouge . .
o Ribes rubrum Humide X
[Groseillier a grappes]
Groseillier épineux
[Groseillier a | Ribes uva- crispa Frais X
maquereaux]
Rosier de s champs Rosa arvensis Sec a frais X X
Saule roux Salix atrocinerea Sec a trés humide
Saule marsault Salix caprea Frais a trés humide X
Saule cendré Salix cinerea Humide
Saule a trois étamines L o .
, Salix triandra Frais a trés humide
[Saule amandier]
o Saule des vanniers . .
Salix viminalis . Trés humide
[Osier blanc]
) . Assez sec a
Sureau noir Sambucus nigra ) X
humide
Viorne lantane ) o
. Viburnum lantana Sec a frais X X
[Mancienne]
Viorne obier Viburnum opulus Frais X
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Liste des espéces a proscrire pour la v

égétalisation

Quelques espéces végétales possedent un caractere envahissant important.
donc fortement recommandé de ne pas les utiliser ou les laisser prospérer au sein
des aménagements écologiques.

| 0 e esgion de la flore locale.

Source : Conservatoire Botanique du Bassin Parisien et de Bailleul

En effet, ces dernieres pourraient
Symphyotrichum
Aster lancéolé Vmpy
lanceolatum
Azolla fausse - | Azolla filiculoides
fougere
Heracleum
Berce du Caucase .
mantegazzianum
Buddleia du pére | Buddleja davidii

David

Crassule de Helm

Crassula helmsii

Elodée de Nuttall

Elodea nuttallii

Elodée du Canada

Elodea canadensis

Erable negundo Acer negundo
Faux- vernis du | Arlanthus
Japon altissima
Herbe de la | Cortaderia
pampa selloana
Renouée du Japon | Fallopia japonica
Balsamine géante /mpal‘/e/‘7s
glandulifera
Raisin d'’Amérique Phyfo./acca
americana
Cerisier tardif Prunus serotina
Renouée de | Reynoutria
Sakhaline sachalinensis
Robinier faux - | Robinia
acacia pseudoacacia
Sénecon sud - | Senecio
africain inaequidens
Solidage du | Solidago
Canada canadensis

Solidage glabre

Solidago gigant ea

Thuyas

Thuja

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement

limiter

Il est

63



1,
18 Cnvironnement Conseil

Fusai

Prunellier, Sureau Noir
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Aide ~ | appl i cat i:ocréer dne haieSchampéirec énelimité 3
séparative

Appartenant visuellement a la fois au domaine public et au domaine privé,
les clotures instal lées en limite des voies et des espaces communs méritent
un traitement simple et soigné. La haie en milieu rural rempli plusieurs
objectifs
1 Constituer des zones de passage pour la petite faune et pour les
oiseaux (ils y trouvent refuge et nourriture),
1 Stabiliser les sols et diminuer les ruissellements tout en ne faisant pas
obstacle © | 06®coul ement de | deau,
1 Former des brises - vents efficaces
1 Qualifier paysagéerement la construction en assurant a la fois des
espaces ddintimit® et delesdomanembliqual i fi ®es

Les quelques conseils suivants peuvent étre suivis
9 Il convient do®viter une accumul ati on ke di sp
limitant le nombre et le type de dispositifs pour clore les limites avec

| 6espace public
I Utiliserun t ype do evarge (@ecmoins 3 essences) dans la méme
hai e afin do®viter un rendu homog ne,

Léassociation de plusieurs esp ces dodar b
en place ddune haie champ°tre participe

des paysage s . Léutilisation de plusieurs ess
hai e moins sensible aux mal adi es et | ui

variée.

1 Pour un meilleur effet visuel, implanter les plantations en avant de la

cléture privative

1 Lahaie libre ouhaiech amp°tre permet ~ | Odutilisateur
grande l'i bert® de choi x ddesp ces | ocal

composition type. Il est par contre recommandé de favoriser un plan
tous les 70 a 150 cm et de mélanger les arbustes caducs et
persistants.

70a150cm

. . . . . I . Caducs
4. . . . . . Persistants
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ANNEXE 5: FICHES SUR LE PETIT PATRIMOINE

Le patrimoine est un facteur majeur de l'attractivité d'un territoire et de son

cadre de vie. Il fait référence a I'histoire et a la vie locale. La Villeneuve en
Chevrie est riche d'un patrimoine a la fois remarquab le et quotidien. Afin de
conserver cette caractéristique le PLU a utilisé la loi paysage pour identifier et

protéger certains éléments caractéristiques du territoire.

1 Cette protection est avant tout appliquée sur les éléments dits de petit
patrimoine ou de patrimoine local, soit des éléments batis ou naturels
appartenant au registre des activités humaines, qu'elles aient été
seigneurial es (chot eau dreligielsa s (@avaire,i n e , t
église...), agricole (cor ps de f er me é) haiest.y fiead l'eau ( boi s,
de facon naturelle (mares...).

1 Ces éléments sont souvent privatifs. lls ne font pas l'objet de
protection juridique. Afin d'éviter qu'ils ne disparaissent ou soient
dénaturés de facon trop importante, ils font I'objet de protection au
travers d u PLU.

1 L'objectif est d'établir, a partir d'un inventaire, les éléments a protéger
puis de définir les mesures de protection pour assurer leur maintien et
leur évolution.

1 Cette protection n'impose pas de périmétre de protection ou d'avis de
I'Architecte de s Batiments de France sur les projets d'urbanisme. Le but
poursuivi n'est ainsi pas d'imposer des contraintes particulieres aux
propriétaires mais d'inciter, en cas de projet de restauration, a une
valorisation du petit patrimoine dans le respect de l'arch itecture et de
la tradition locale.
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Elément n°1

Identification

1 N° de parcelle concernée :657
T Localisation de | 0:®] RPume nd e én siit& dpliaidis &int Nicolas

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type do&®l ®me n t Petitb @timent c@ngnaumal, dite  « ancienne prison  »

1T Description de | 6®:®nkentb©t i pnremtt ®gceormmun al , dite
prison appartient a la mémoire collective. Usitée antérieurement pour loger les
ouvriers agricoles avec doéun <c!t ®slceulper seothnckd Imdautr e, I
f ®mi ni n, cette bOtisse a ®t ® surnomm®e | dancienne
appartient aujourdo6hui a. lLe batement iemdi O ncsd mMmmwmMald 6 e n d
pierre vues pour les murs et de tuiles plates pour | e toit. Des chainages verticaux et

encadrements en briques sont présent s a chaque ouverture et angle du batiment.

e Cebatiment doit °tre conserv® ~ | didentique.

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger
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Elément n°2
Identifi cation

1 N° de parcelle concernée :529
T Localisation de | 6® Rmende "| PE@It i ®geret Rue Grande

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type do®lI ®me n t Eglise $ainto Nidlg<s et jardin Saint - Nicolas
T Description de | 6 ®lCenstaitetau XV esiecte tpuisgagrandie au siecle

sui vant , appdatiEny &uipati@moine religieux de la commune . Sa muraille Sud

est accol ® “ une tour carr ®e, s u Lantoundar®eestd dun cl c
ainsi constituée de grands blocs de  pierre taillée de calcaire et est soutenue par des

contreforts. Le clocherestenardoises. Le reste de | 6®glise est compo
pierres vues avec silex . L6ensembl e, akdgentes) ®sdt retouvered'ardoises.

Un jardin public , situé surl e mpl acement de | danwvieonnneméeb®gt es

compte de beaux arbres, arbustes et murets a préserver.
€ LOEg!l i seNiSailmts doi t °tre conserv®e et restaur ®
dégradation. L6espace jardin® | dagr ®medans sarfonctiah.oi t °tr e ma

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger
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Elément n°3

Identification

1 N°de parcelle concernée :471
T Localisation de | 6. @®RueRBraadet ~ pr ot ®ger

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type do ®4dpemagen : Mare Pisseloup

T Description de | 0 ®lCeatmeard, sitiée qursantd®ssururbain, joue
un rdle hydraulique dans la gestion des eaux de ruissellement du plateau agricole et
de la voirie. Elle créée au niveau du tissu bati un es pace récréatif et permet une
ouverture paysagere sur le plateau.

BN

e Cette mare de taille conséquente au centre du bourg ,estun lieu de promenade, de

péche et de repos, et doit a ces titres étre conservée. T®moin de | didentit® r
agricole du territo ire, cette mare ne doit pas étre rebouchée. En cas ddam®nagemen
paysagers plus particuliers, des essences arbustives sont recommandées pour

conserver un paysage ouvert ainsi que | dutilisatd.i

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisation cadastrale
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Elément n°4

Identification

1 N°de parcelle concernée :349

T Localisation de | 6 ®Créisemantt Rue Grande et Ridxg éur Bout aux

Gervais
Caract®ristigue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé®I| ®dtégert Calvaire r

T Description de | d3®I| ®mengdadgiptrod®gree croi x en bois
un socle en pierre avec une marche. Sur la commune, ce calvaire, commémorant la
passion du Christ, symbolise | 6un deigiewpadli nts de
symbolise également un point de repére géographique. Il est situé sur un petit
espace public composé de plantations. Deux marronniers encadrent en effet ce
calvaire.
e Ce lieu sacré appartient a la mémoire collective et doit étre préservé e n étht.OlLes
deux marronniers | 6entourant ®gal ement .

I prot ®ger

Photographie de

ORI ®ment.

y anl

Localisation cadastrale
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Elément n°5
Identification
1 N°de parcelle concernée :219

T Localisation de | 6 ®IRaumedn Bréval (RPr8®)t @ngdirection et a
proximité du ham eau des Marcets

Caract®ristigue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé®I ®mentCalvairpr ot ®ger
T Description de | 0® ®inéntsdagptrotd®gaere croi x en boi
socle en pierre. Sur la commune, ce calvaire, co mmémorant la passion du Christ,

symbolise | 6un des points de Irsgmbaligerégaleraentdln cul t e r
point de repére géographique (carrefour). Il est situé en bord de voirie, sur le plateau

agricole.

e Ce lieu sacré appartient & la mémoire  collective et doit étre préservé en | 6 ®t at .

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisation cadastrale
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Elément n°6

Identification

1 N°de parcelle concernée
T Localisation de | 8 ®Cm®sement de la rup deoBo@igres et de la

route de Bréval, et du chemin du bois aux Saints
Caract®ristigue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé®I ®mentCalvairpr ot ®ger

T Description de | 0® ®inéntsdagptrotd®gaere croi x en boi
socle en pierre. Sur la commune, ce calvaire, co mmémorant la passion du Christ,
symbolise | dun des points de .tHsymmmlsanéaleenenium cul t e r
point de repére géographique (carrefour). Il est situé en bord de voirie, dans le tissu
urbain.
e Ce lieu sacré appartient & la mémoire ¢ ollective et doit étre préservé en | 6 ®t at .

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger
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Elément n°7

Identification

il
il

N° de parcelle concernée :579
Localisation de | o:&@hetineédeas Molifrespr ot ®ger

Caract ®r i stémgnideprotbger |: 0 ®I

T Type do® ®me n t Tolr dier«dda Mdglie r»

1T Description de | 0®L Batmatndu XV e miécket cttg e¢aur circulaire
appareillée en pierres sans jointage est un ancien moulin a vent constituée de trois
nNi veaux tidnd ®&ip@posés de diameétre rétrécie a la base, avec une porte
ddentr ®e e nlLewailes dubmoulirse®les mécanismes ayant disparus, le toit de
la tour est d®sor mais plat. Assez peu vVvisibl
néanmoins une qualité  paysageére et architecturale spécifique. Elle est également un
t®moin de | dancrage agricole de |l a commune.
e Cette tour doit °tre conserv®e et restaur ®e
titre de sa valeur architecturale et historique pour la commun e.

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisation cadastrale

b
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Elément n°8

Identification

1 N°de parcelle concernée : 438
T Localisation de | 6 :&heenmeuratn°ll, prgsrrue te® Bomniéres et du
cimetiere.

Caract ®ri st imgnideprottger | 6 ® ®

T Type do&6®I ®mentMdie pr ot ®ger

T Description de | 6 ®lCemmard, sitiée quisentd&gdtures, joue un
réle hydraulique dans la gestion des eaux de ruissellement du plateau agric ole et de
la voirie. Elle concentre également une faune et flore particuliere des milieux
humides.

BN

e T®moin de | 6identit® rurale et agricole du terri
et ne pas étre rebouchée. Son environnement arbustif et boisé est a entretenir et

sauvegarder . En cas d 6 a mt® mpayspgems eplus particuliers, des essences

arbustives des milieux humides sont recommandées (Achillée sternutatoire, Aulne,

Il ris Jaune, Glyc®rie, MResesas@mimuaeou Phragmteé §i n dbéeau,

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisa tion cadastrale
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Elément n°9

Identification

1 N°de parcelle concernée : 264
T Localisation de | o:&@hethineuraltn°l”9 dp Cholet@ @ Sastine

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé® ®ment Alpmgot®@geart ddbar bres

91 Descripti on de | 0® ®mentCes @deok®géignements ddarbres
encadrent le chemin rejoignant le chateau de la Gastine et matérialisent ainsi son
acces. Paysag rement, en scindant | despace agricol e
lisible d ans le paysage de grand plateau agricole. Cette allée de peupliers puis
ensuite de tilleuls procure un bel impact visuel pour la perception du paysage de la
Villeneuve -en-Chevri e et plus g®n®r al ement sur |.0ensembl

e Ces deux alignem ents ddarbres doivent °tre pr®serv®s d
perc®es peuvent °tre autoris®es dans |l e cadre de
nouvelles plantations, des essences locales doivent étre utilisées.

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

i g3 i

LA PIECE DES DAMES
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Elément n°10

Identification

1 N°de parcelle concernée :514, 268, 269, 512
T Localisation de | 6:&hethmeuraltn°ll prgs dudHan®&guede Cholet

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type én®d motéger : Chateau de la Gastine , orangerie et son parc (voir ci -

apres)
T Description de | 6®I| \®nwredu, datantpdu débud dueXiX eme siecle
(1802) est composé de plusieurs batiments. I a été construit selon un plan

rectangulaire & de ux étages avec deux petits corps de logis latéraux, et une facade
symétrique . Le batiment principal est const i t u®unickttda modénatuteien t
pierre s. Les ouvertures en fagcade sont disposées de facon symétrique. Le toit, a

guatre pentes, estcompos ® ddéar doi ses. A noter deux chemi

clt® de | 6®difice principal

e Ce choteau doi't °tre conserv® et restaur ®
utilis®s, hauteur, ordonnancement, alignement

Phot ogr aph imentapeotéged RI ®

Localisation cadastrale

n®es
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Elément n°11

Identification

1 N°de parcelle concernée :271, 444

T Localisation de | 0®I ®mleddrri prot®geCho©t eau de | a
Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type do& ®apkomdgen t Parc du Chateau de la Gastine

T Description de | 0® ®nenparc,rionwigsirbl e depuis | de

grand espace enherb® déun c!t®, et bois® de | 6aut
et écologique au domaineduchatecauai nsi qud”™ | a commune.

e Ce parc doit étre préservé de toute construction, ainsi que du défrichement afin de
maintenir son intérét écologique. Le recours aux différentes strates arbustives et
arborées est recommandé pour améliorer la qualité écologique du s ite.

Localisation cadastrale
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Elément n°12

Identification
1 N°de parcelle concernée :129
T Localisation de | 6 ®Chemme detla forét, plameau @g la Mare des
Plards,cr oi sement des routes men aanture & dexla Maeemesaux de |
Plards
Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger
T Type d&é®I ®mentCalvairpr ot ®ger
T Description de | 0® ®mnéntsdagprotd®gaere croi x en boi
socle en pierre s et maconnerie . Sur la commune, ce calvaire, ¢ ommémorant la
passion du Christ, symbolise | 6dun des padli nts de
symbolise également un point de repére géographique (carrefour). Il est situé en bord
de voirie, sur le plateau agricole.
e Ce lieu sacré appartient a la mémoire  collective et doit étre préservé en | 6 ®t at .
Phot ogr aph/i e de | 6®I ®ment " prot®ger

Localisation cadastrale
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Elément n°13

Identification

1 N°de parcelle concernée : 114
T Localisation de | 6 ®&bnmauedala Mdre dpsrPlards®g e r

Caractéristi que de | 6® ®ment ~“ prot ®ger

T Type do&6®I ®mentMdie pr ot ®ger

T Description de | 6 ®I1Ceteenar, située pntre e @sgueurbain et les
cultures, joue un rdle hydraulique dans la gestion des eaux de ruissellement du
plateau agricole et de la vo irie. Elle concentre également une faune et flore
particuliere des milieux humides.

e T®moin de | 6identit® rurale et agricole du terri
et ne pas étre rebouchée. Son environnement arbustif et boisé est a entretenir et

sauvegarder . En cas ddam®nagement s paysagers pl us par
arbustives des milieux humides sont recommandées (Achillée sternutatoire, Aulne,

Il ris Jaune, Glyc®ri e, MResesas@mimhuaeou Phragmteé §i n dbéeau,

Phot ogr aph imentapeotéged RI ®

AN X

Localisation cadastrale

N YA
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Elément n°14

Identification

1 N°de parcelle concernée : 250, 439, 514

T Localisation de | 0® ®ment ~ prot®ger
0 1 :Cheminrural de Saint - llliers - la- Ville & Bonniéres
0 2 :Chemin des ferriere s
0 3 :Au Sud - Estduchemin des ferrieres, prés de la frontiere avec Morvent

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type d&é®I ®mentMdiespr ot ®ger
1T Description de | 06®I edesnt 3" mpres ®genvisibles depui

jouent un réle hydra ulique important dans la gestion des eaux de ruissellement. Elle
concentre également une faune et flore particuliére des milieux humides, notamment

| approche des milieux forestiers. La mare dit
quant aelle ddabrepoairr l e b®tail " |l origine et al i mer
hangars .
€ T®moi n de | 6identit® rur al e e® tarea gloivewrt cétree du t e

conservée s et ne pas étre rebouchée s. Leur environnement arbustif et boisé est a
entretenir et sauvegard er. En cas ddam®nagements paysagers plu
essences arbustives des milieux humides sont recommandées (Achillée sternutatoire,

Aul ne, lris Jaune, Gl yc ®r iRoaseauMansnsneot ghragmite®l.ant ai n d

. ~

Mare des Ferrieressur | e chemi n de | 6Aventure en bmoaredburfee de | a
hameau de | 6Aventur e, mare de | a ferme des

Localisation cadastrale

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 80



8,
lq €nvironnement Conseil

Elément n°15
Identification

1 N°de parcelle concernée

T Localisation de | 0 @loBemeenttde la rouerdelda \Bllgneuve et de la
départementale 37 au hameau Le Cholet, avec le panneau de signalisation figurant
| ancien d®partement de Seine et Oise.

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé®l ®me n t Calvairg etpani@guee Ch olet

T Description de | 0®| ®Rmlens ddgiptrod ®gree croi x en bois
Ell e est encastr®e dans un mur constitu® ddédendui
tuile. Son cadre est recouvert de modénature en brique. Sur la commune, ce cal vaire,
comm®morant | a passion du Christ, symbolise | dun ¢
religieu x. Il symbolise également un point de repére géographique (carrefour).
e Ce lieu sacré appartient a la mémoire collective et doit étre préservé en | 0®tat ,
ensui te que | e mur qui | dencadre.

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisation cadastrale
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Elément n°16
Identification

1 N°de parcelle concernée : 66, 67, 68, 78
T Localisation de | 6. &@hetmédeas Mollierespr ot ®ger

Caractéristiquede | 8 ® ®ment ~ prot ®ger

T Type doé®l ®me n tLaGrame des Mblligras, ancien corps de ferme

T Description de | 0 ®lCetraeciern corps dpferme ®adértransformé en
un centre de s®minaire, de r®ception etuaittne mai s«
architecturale et paysag re ° | a ntc2oponches) . A | de

second plus petit e st soutenu par le premier. lls sont constitués de bois et de tuiles

plates locales. Derriere ces porches, se situe nt des espéces arborées. Ensuite on
retrouve trois anciens bOtiments techniques. I I's
a pierres vues, mais également de colombage en partie. Des modénatures en pierre S

ainsi que des ancres métalliques  sont également présents . Sur cet ancien corps de

ferme se trouve également une mare . Enfin entre ces batiments, un grand jardin avec

un espace enherbé, des espéces arbustives et arborées , est présent.

eLdensemble de | a Grange des Molli res (bo©ti ments
(ou) restaur @ le’cas kdhéat efintdé garder son intérét architectural et

paysager. La mare ne do it pas étre rebouchée. En cas ddam®nagements pa
plus particuliers, des essences arbustives des milieux humides  sont recommandées

(Achillée sternutatoire, Aulne, Iri s Jaune, Gl yc®ri e, Ma sRoseaut e, Pl a
commun ou phragmite .).

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

e
|
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Localisation cadastrale
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Elément n°17

Identification

1 N°de parcelle concernée : 12
T Localisation de | o:@&NBmepnokimité degChaofou® g-dées- Bonnieres

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé® ®ment Alpmgot®@geart ddbar bres
T Description de | 0®I @nesntdeuxralti®greement s dbéar bres
encadrentla RN13 et |l a s or t i e utdrdote A18 . PaysAgérement, en faisant la

distinction entre | despace agricole et la voirie,
e Ces deux alignements ddarbres doivent °tre pr ®s
percées peuvent étre autorisées dans le cadre de | a r®alisation dbac

nouvelles plantations, des essences locales doivent étre utilisées.

Photographie de | d8®I ®ment ° prot®ger

Localisation cadastrale

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 84



1,
k@ Environnement Conseil

Elément n°18

Identification

1 N°de parcelle concernée
1 Localisation de | 8 ®l ®me nlelohgdp rlaoRNEROL13

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé® ®ment Alpmgot®@geart ddbar bres

T Description de | 6 ®:R®0ee deux bandep arboté@gencadrent la
Nationale 13. El | es risresdé hadtes nigesn €l apportedt aune
qualité paysagére a la voirie. Paysagérement, en séparant la route des espaces
cultivés, cette armature végétale rectiligne est trés lisible dans le paysage de grand
plateau agricole.

e Ces deux al i gn esbnentftrep@semnvds de tout défrichement. Des
perc®es peuvent °tre autoris®es dans |l e cadre de
nouvelles plantations, des essences locales doivent étre utilisées.

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

Localisation cadastrale :

LENESSERRES

LE POIRIER DU SIEGE
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Elément n°19

Identification

1 N°de parcelle concernée
T Localisation de | 0 @&RDEfhent ~ prot®ger

Caract®ristigue de | 6® ®ment ~ prot®ger

T Type doé®l ®me n t Haies/lmmde ¢nlRegoéer

T Description de | 6 ®:®@0Ces rdeux petitep r Isiérés geanherbées et
arbustives jouent un réle important dans la protection des espaces agricoles face aux
vents dominants présents sur le platea u et contribuent a enrichir la biodiversité des
grands espaces agricoles. Elles sont ainsi utilisé es par les associations de chasse

e Ces espaces doivent étre préservées de tout défrichement pour maintenir | eur
gualité écologique .

Photographie de | d8®I ®ment ° prot®ger

Localisation cadastrale

LA CHERE RENTE
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Elément n°20
Identification
1 N°de parcelle conc ernée : 74

T Localisation de | 6. GRDEllhent ~ pr ot ®ger

Caract®ristiqgue de | 6® ®ment ° prot®ger

T Type doé®l ®me n t Antien parps de®grer et mare dite de la Belle Auberge

T Description de | 6 ®:ilCetnarcien corps de fermé &igceimturé par un
mu r de cltture constitu® doéenduit " pierres vue:
anciens b®©timents techniques et | a maison doéhabit
constitu®s ddenduit ~ ©pierres vues, mais ®&gal emen

maison. Sur cet ancien corps de fer me se trouve également une mare . Enfin entre ces
batiments, se trouve nt quelques espéces arborées formant une cour centrale

e Ldensemble de | 6ancien corps de ferme (maison d:
cléture)doit °tre conserv® et (ou) restaur® ° | 6identic
son intérét architectural et paysager. La mare ne doit pas étre rebouchée. En cas
ddam®nagements paysagers plus part i deslnilieux s, des
humides sont rec ommandées (Achillée sternutatoire, Aulne, Iris Jaune, Glycérie,

Massette, Pl aRogeauicammande gphragmite .).

Photographie de | 0 Gell@calieatidn cadasippieoi ®ger
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Elément n°21

Identification

1 N°de parcelle concernée : 130, 131

T Localisation de | 0:GRDEBent prot ®ger
Caract®ristiqgue de | 6® ®ment prot ®ger

T Type doé®l ®me n t Antien porps de®gre r

T Description de | 6 ® Gmancien coips gstr aeinBigee par un mur de
cltture constipu®rdéenduiets &t ddun petit toit en
retrouve trois b®©timents principaux dont l a mai s
Comme | e mur, ils sont tous constitu®s ddenduit
face a la route de la maison.  Les toits sont réalisés en tuiles plates locales.
eLdédbensemble de | dancien corps de ferme (maison d:
cltture) doit °tre conserv® et (ou) restaur® "~ 160

son intérét architectural et pays

Photographie de

ager.

|l 6 RI ®ment

prot ®ger
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Elément n°22

Identification
1 N°de parcelle concernée : 95
T Localisation de | 0 ®RDEEd égerenient gurNortd @eglee r RD113 0 Le
Vivier
Caractéristiqued e | 6 ® ®ment ~ prot ®ger

T Type doé®Il ®me n t Antien porps de®gre r

1T Description de | 6®I ®menpoit airlot ®entr ®e m®t all i gt
deux piliers carré s en brique. Il est ceinturé par un mur de clbéture constitué de
moellon calcaire et ddun petit toit en tuil e. A | dint®r
b©ti ment s techniques et | a mai son ddhabitation.
constitués majoritairement de moellon calcaire, mais également de modénatures en
brique pour la maison. Sur cet a ncien corps de fer me se trouve également une mare
Enfin, on trouve quelques espéces arborées et arbustives dans la cour et a proximité
eL6ensemble de | dancien corps de ferme (maison d
cléture) doit étre conservé et (ou)r est aur ® ~ | 6i dentique | e cas ®ch
son intérét architectural et paysager. La mare n e doit pas étre rebouchée. En cas
ddam®nagements paysagers plus part i deslnilieux s, des
humides sont recommandées (Achillée stern utatoire, Aulne, Iris Jaune, Glycérie,
Massette, Pl aRogeauicammande pghragmite ..).

Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger

-
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Elément n°23

Identification

Elément n°2 3
Identification

1 N°de parcelle concerné e : 26
T Localisation de | 6:@bs®assent ~ pr ot ®ger

Caract®ristiqgue de | 83® ®ment ~ prot®ger

T Type dO6®I ®mentMdie pr ot ®ger

1T Description de | 06®1 ®@ente mpret ®gervi si ble depui s
située au sein du plateau agricole, jou e un role hydraulique dans la gestion des eaux
de ruissellement du plateau agricole et de la voirie. Elle créée un espace récréatif et
permet une ouverture paysagere sur le plateau.

e T®moin de | didentit® rurale et agrétrecconseevéedu t er r i
et ne pas étre rebouchée. Son environnement arbustif et boisé est a entretenir et

sauvegarder . En cas déam®nagement s paysagers pl us par
arbustives des milieux humides sont recommandées (Achillée sternutatoire, Aulne,

Iris Jaune, Glyc®ri e, MRosesiecbninein ou phragnnité a.i).n ddeau,

Localisation cadastrale

LES TASSES

»
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Elément n°2 4

Identification

1 N°de parcelle concernée : 42
T Localisation de | 6 ®Ap®rieitd tdu silo sy la mutekvgrs Jeufosse -
La mare a couleuvres

Caract®ristigue de | 6® ®ment ° prot®ger
T Type do&6®I ®mentMdie pr ot ®ger
1 Descripti on de | 6® ®meint CEt tpg om®ge,r invisible depuis
située au sein du plateau agricole, joue un réle hydraulique dans la gestion des eaux

de ruissellement du plateau agricole et de la voirie.

e T®moin de | 6i dentcoléed territoire,acétte maret doitaétyer conservée

et ne pas étre rebouchée. Son environnement arbustif et boisé est a entretenir et

sauvegarder . En cas dd am®nagement s paysagers pl us particu
arbustives des milieux humides sont recommandées (Achillée sternutatoire, Aulne,

Il ris Jaune, Glyc®ri e, MResesas@mimhuaeou Phragmteé §i n dobéeau,
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Elément n°2 5
Identification

1 N°de parcelle concernée : 51
T Localisation de | O ®R®mam®patt emenht®glkee 113, " pr ox
calvaire, entre les hameaux des Tasses et de la Belle Auberge

Caract®ristigue de | 6® ®ment ~ prot®ger
T Typedd ® ®me nt ~:Cabane teRagnmomnier
1T Description de | 6 ®! @ettee ancienrie cgbhan® tde®gnéonnier servait
ddabri et de |l ieu de stockage. Compos®e de pier
aujourdodéhui " | a m®moire | ocale.

e T®mo i n ddnatéruréle ,cette anci enne cabane doi't °tre conser

Photographies

Localisation cadastrale

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 92



-
x® Environnement Conseil

Elément n°2 6
Identification

1 N°de parcelle concernée : 51

T Localisation de | 6 ®Ro@endéparteméntale A13,t @&ngtre tes hamea ux
de la Belle Auberge et des Tasses

Caract®ristigue de | 6® ®ment ~ prot®ger

T Type doé®l ®me n t calvairgdit calva®e eDesmousseaux
T Description de | 06® ®mesbdagi tpradd ®gygercroi x en bois

socle en pierres et magonnerie. Sur la commune, ce calvaire, commémorant la

passion du Christ, symbolise | 6un des points de
symbolise également u n point de repére géographique . Il est situé en bord de voirie,

sur le plateau agricole.

e Celieusacréapparti ent ° |l a m®moire collective et doit °

Photographie

Localisation cadastrale
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ANNEXE 6 : INFORMATION SUR LE RISQUE
RETRAI T/ GONFLEMENT DOJdARGI LE

PLU de La Villeneuve en Chevrie- Réglement 94



oy
x® Environnement Conseil

POLLUTIONS ET PREVENTION DES RISQUES ‘
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Les constructions sur terrain argileux
en lle-de-France

Comment faire face au risque de retfrait-gonflement
dusol ¢

Lo < Kpubvd « Frurermts
REPURIOUE FRANCASSE

MENISTERE OF LCOLOGHE,
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Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resseme avec la sécheresse, entrainant des
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
tions du sol.

L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
I'évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce quin'est pas le cas en périphérie.

Les différences de teneuren eau du terain, importan-
tes al'aplomb desfacades, vontdonc provoquer des
mouvements différentiels du sol notamment & proxi-
mité des murs porteurs et aux angles du batiment.

G X 3

Comment se manifestent les désordres 2
= Fissuration des structures

= Distorsion des portes et fenétres

s Décollement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
s Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tions légéres de plain-pied et celles aux fondations
peu profondes ou non homogeénes.

Un terrain en pente ou hétérogene, I'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula-
tion d'eau souterraine (rupture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation.

‘ Des dommages nombreux et coGteux pour la collectivité

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

= Plus de 500 communes exposées a ce risque, dans 7
des 8 départements de larégion;

s 1 milliard d'euros dépensés pour |'indemnisation
des sinistresreprésentant 35% du colt national ;

= Deuxieme cause d'indemnisation au titre des
catastrophes naturelles (CATNAT) & la charge de la
collectivité publique, derriere les inondations;

= CoUt moyend'unsinistre: 10000 €.

@52 Co0t cumulé des sinistres par département (millions d'€) *
* source Caisse centrole de Réasswronce

3 Pourcenlage des communes concemées par département Colts extrapolés & partir d'un échantiion

de sinistes couverts por le régime CAINAT
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Préciserla nature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon-
naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retrait-
gonflement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles.fr),
qui traduit un niveau de risque plus ou moins élevé selon!'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d'études spécialisé, doit
vérifier lanature, la ?eometne et les caractéristiques géotechniques
des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapter au mieux le systéme de fondation dela construction.

Sila presence d'argile est confimée, des essais en laboratoire per-
mettront d'identifierla sensibilité du sol auretrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriées

= Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeurd ancrage de 0,80 ma 1,20 menfonction
de lasensibilité dusol ;

» Assurer I'homogénéité d'ancrage des fondations sur terain en
pente (I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
I'ancrage amont) ;

= Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs sur vide sanitaire auxdallages sur terre plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments
accolés

s Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (po-
teaux d'angle) pourles murs porteurs;

u Prévoir des joints de rupture sur foute la hauteur entre les batiments
accolés fondés différemment ou exergant des charges variables. j

& — Aménager, Rénover \

Eviter les variations localisées d'humidité

» Eviter les infiltrations d'eaux pluviales [y compris celles provenant
des toitures, des temasses, des descentes de garage...) a proximité
desfondations;

= Assurer [étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

= Eviterles pompages ausage domestique ;
= Envisager la mise en place d'un dispositif assurant I'étanchéité

autour des fondations (trottoir périphérique anti-évaporation,
géomembrane...) ;

» En casd'implantation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer
le positionnement de cette demiérele long des mursintérieurs.

Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres

= Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs,
peupllers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoirla mise en
place d'écrans anti-racines;

» Procéder dun élagage régulier des plantations existantes ;

= Attendre le retour & I'équilibre hydrique du sol avant de construire
surun temrain récemment défriché.
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